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Laesevejledning

En lokalplan fastlaegger, hvordan et omrade ma bruges fremover. Reglerne for lokalplaner er fastlagt i
lov om planleegning.

Lokalplanen er delt op i to hovedafsnit:
- Redegarelsen beskriver baggrunden for lokalplanen samt lokalplanens forhold til anden plan-
lzegning og lovgivning. Denne del er beskrivende og ikke juridisk bindende.
- Bestemmelserne og de tilhgrende kortbilag er den juridisk bindende del af lokalplanen. Denne
del er bindende for Byradet, grundejere i og brugere af omradet.

Byradet og grundejere i omradet er ikke forpligtet til at realisere lokalplanen.

Pligt til at lave en lokalplan

Byradet skal tilvejebringe en lokalplan, nar starre bygge- og anleegsarbejder skal gennemfares, nar are-
aler skal overfares til byzone, eller nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggarelse.
Lokalplanen skal veere i overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Lokalplanforslagets (midlertidige) retsvirkninger

Nar forslaget til en lokalplan er offentliggjort, ma der ikke retligt eller fysisk foretages aendringer i omra-
det, som kan foregribe lokalplanens gennemfarelse. Ejendomme inden for lokalplanomradet underlaeg-
ges et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og sndring af anvendelse (lov om planlaegning, §
17).

Det midlertidige forbud gaelder i hgjst et ar fra offentliggerelsen af lokalplanforslaget og bortfalder, nar
den endelige lokalplan er offentliggjort. Efter den endelige vedtagelse af lokalplanen geelder de endelige
retsvirkninger, der fremgar af lokalplanens bestemmelser.

Forslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden 3 ar efter offentliggerelsen.

Nar fristen for indsigelser og aendringsforslag er udigbet, kan Byradet dog give tilladelse til mindre sen-
dringer inden for lokalplanomradet, hvis de er i overensstemmelse med lokalplanforslaget og kommune-
planen. Hvis vedtagelsen af lokalplanforslaget stoppes pa grund af indsigelse fra andre myndigheder,
kan Byradet dog ikke give en sadan tilladelse.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme i omradet kan fortseette.

Offentlig hering

Et forslag til en lokalplan skal i offentlig hering. Det giver borgere og myndigheder mulighed for at
komme med bemaerkninger og forslag til 2endringer.

Ved den endelige vedtagelse kan et lokalplanforslag eendres pa grundlag af forslag, bemaerkninger og
indsigelser. Borgere, der bergres veesentligt af disse aendringer, far mulighed for at udtale sig, inden for-
slaget vedtages endeligt.

Hvis der skal ske vaesentlige eendringer ved den endelige vedtagelse, skal lokalplanforslaget offentligga-
res igen.

Offentliggorelse
Forslag til lokalplan nr. 561 offentligggres hermed i overensstemmelse med lov om planleegning § 24
fra den 10. juni til den 8. juli 2021.

Bemaerkninger, eendringsforslag og indsigelser til lokalplanforslaget skal veere modtaget senest den 8.
juli 2021.

De skal sendes til Viborg Kommune, Plan og Byggeri via hjiemmesiden www.viborg.dk/plan via boksen
”Indsend hgringssvar’.
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A. LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL

Baggrund

Denne lokalplan er udarbejdet pa baggrund af Byradets gnske om at
udvikle bosaetningsmulighederne i Lastrup.

Formal

Lokalplanen giver mulighed for at etablere 8 nye boliger centralt i La-
strup.

Lokalplanen sikrer bl.a. at den nye bebyggelse understgtter kulturmil-
joet i Lastrup. Lastrup har en karakteristisk vejbystruktur med landsby-
huse langs bygaden, Lastrupvej samt en raekke oprindelige garde med
tilhgrende stuehuse, som mod syd er orienteret mod tilgreensende eng-
areal. Derfor sikres bebyggelsen med mindre boliger langs Lastrupvej
og mulighed for to parcelhuse mod syd.
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Luftfoto med lokalplanomradets afgreensning.
Mal ca. 1:2.000
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B. EKSISTERENDE FORHOLD

Omgivelser og beliggenhed

Lokalplanomradet har central beliggenhed i Lastrup, som har et aktivt
landsbyliv, kulturhistoriske veerdier og en landskabelig placering langs
skellet mellem engareal og hgjderyg. Lokalplanomradet afgraenses af
Lastrupvej mod nord. Mod vest og syd afgraenses lokalplanomradet
med eksisterende sideve;j til Lastrupvej og mod gst af eksisterende be-
byggelse.

Omradet
Lokalplanen omfatter et omrade pa ca. 5700 m2.

Lokalplanen omfatter eiendommene matr. nr. 15a og 15¢ Lastrup By,
Lastrup beliggende Lastrupvej 16 og 18.

Omradet rummer i dag et landsbyhus pa Lastrupvej 18 og et mindre
stuehus med driftsbygninger pa Lastrupvej 16.

Landskab og beplantning

Terraenet i lokalplanomradet har et jeevnt fald pa omkring 3,5 meter fra
bygaden i nord og i sydlig retning mod engen.

Lastrup ligger pa kanten af &dalen til Simested A. Det giver
lokalplanomradet udsyn til adalen, afgreenset mod gst og vest af
landsbyens eeldre garde.

Mellem adalen og lokalplanomradet findes en enkelt bolig med en lade-
bygning, som aktuelt er ved at blive renoveret. Lokalplanomradet

har desuden udsyn langs Lastrupvej, som er den centrale bygade gen-
nem Lastrup. Mod nord haever landskabet sig.

Historisk baggrund

| kommuneplanen er Lastrup udpeget som veerdifuldt kulturmiljg nr. 12.
Det fremgar blandt andet at placeringen af byen mellem det bakkede
bagland og de lave engstr@gg er med til at give byen dens szerlige karak-
ter. Den oprindelige bebyggelse langs bygaden bestar af mindre lands-
byhuse og en raekke oprindelige garde, hvoraf flere er delvist bevarede.
Om kulturmiljgets tilstand fremhaeves, at Lastrups karakteristiske vejby-
struktur i store treek er bevaret. Men ogs3a, at den aldre bebyggelses-
struktur er sarbar i forhold til nedrivninger og ny bebyggelse.

Bebyggelse og anlaeg

Stuehuset pa Lastrupvej 16 er opfert i kampesten i 1870 og
driftsbygningerne i 1931. Boligen pa Lastrupvej 18 er opfaert i 1959.
Ingen af bygningerne fredet eller registreret med bevaringsveerdi.

Bygningerne pa Lastrupvej 16 er opfert i vejskel til Lastrupvej.
Neerheden til vejen understreger Lasbys vejbystruktur, men begraenser
oversigtsforhold og bygningernes attraktivitet til beboelse.
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Trafik

Lokalplanomradet vejbetjenes af Lastrupvej. Eksisterende bebyggelse
er beliggende teet pa Lastrupvej og orienteres mod vejarealet, som det
er kendetegnende for vejby-strukturens randbebyggelse.

Lastrupvej har en eksisterende sidevej i lokalplanomradets sydvestlige
del. Denne vejbetjener enkelte naboejendomme og har en anlagt
bredde pa omkring 3 meter.

Lastrupvej 18

Lastrupvej 16
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Eksisterende overkgrsel til Léstfupvej i lokalplanomradets vestlige afgraensning.
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Ny bebyggelse Viej of vendeplads
Gran rabat Falles fri- og opholdsareal
= Overkersel - Pumpestation Privat opholdsareal

Mal 1: 1.000 ved print i A4
lllustrationsplan

- et eksempel pa hvordan planen kan virkeliggeres
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C. LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen omfatter et areal pa ca. 5.700 m2. Arealet ligger i landzone
og skal fortsat vaere i landzone.

Lokalplanen giver mulighed for at disponere arealet til nye boliger.
Disponering

Lokalplanomradet er disponeret ud fra eksisterende forhold herunder

placeringen langs den historiske bygade Lastrupvej, eksisterende side-

vej samt et terraenfald mod engareal. Det betyder, at mindre boliger

(dobbelthuse) er placeret langs bygaden, Lastrupvej, som traditionelt for

landsbyhuse i Lastrup, hvorimod de fritliggende parcelhuse er placeret
-~ mod syd neermest engarealet.

Anvendelse
Lokalplanomradet skal anvendes til boligformal og inddeles i 2 delomrader.

Delomrade | anvendes til teet-lav boliger i form af raekkehuse eller dob-
belthuse. Desuden anvendes det til boligvej samt til faelles og private
. | . opholdsarealer.

= "
R .
[}

Delomrade Il anvendes til aben-lav boliger, private opholdsarealer, bo-
ligvej, herunder ogséa vejadgang til nabogrunde mod syd og @st.

-
.-l-"l,.-' mn®

Lokalplanens delomrader. Bebyggelse

Bebyggelsen skal opfares som maks. 6 teet-lav boliger i form af raekke-
huse eller dobbelthuse og 2 parcelhuse. Alle i maks. én etage med ud-
nyttet tagetage. Bebyggelsesprocenten for hver boliggrund ma maks.
vaere 40% i teet-lav omrade og 30 % i aben-lav omrade. Bebyggelsen
skal opfares med facade eller gavl i en afstand af 5 meter fra skel til La-
/ strupvej samt fra avrige skel pa min. 2,5 m. Teet-lav boliger kan sam-

/ menbygges i skel. Garager, carporte og mindre bygninger til udhuse

/ kan desuden opfgres naermere skel end 2,5 m. Den samlede byggemu-
/ lighed svarer til en bebyggelsesprocent pa 25 for omradet som helhed.

/ v Lokalplanen sikrer, at materialerne holdes i farver indenfor jordfarve-
N skalaen, saledes at ny bebyggelse indpasses til omgivelserne.

/0 Arkitektur

/8 For delomrade | geelder, at boligbebyggelsen skal fremsta som en hel-
RO '.. hed med hensyn til udformning, materialevalg, farver mv. for at sikre at
s s de fremstar som en helhed.

y, . Det er ikke tilladt at opfgre huse med rundtemmer i omradet.

/ .."0-...l'.

Y Der kan etableres grgnne tage i delomrade Il pa bygninger med en
haeldning pa mellem 0 - 20°. Det kan der ikke i delomrade I.

ot

Princip for orientering af gavl

eller facade langs Lastrupvej. Der kan opsaettes solceller/solfangere pa bygningerne. Det er en forud-

saetning, at de opsaettes parallelt med den flade de monteres pa. | del-
omrade | er det desuden en forudseetning at de alene placeres pa tag-
haeldninger veeg fra Lastrupvej. Dette af hensyn til bevaring af kulturmil-
joet i Lastrup.

Kulturmiljo

Med lokalplanen er sikret en reekke hensyn til kulturmiljget i Lastrup
herunder saerligt i forhold til Lastrupvejs betydning som bygade.

13



BESTEMMELSER

Forslag til lokalplan nr. 561

Blandt andet fastseetter lokalplanen at ny bebyggelse skal falge byga-
dens terreen. Desuden sikres en vis abenhed mod bygaden ved at stille
et minimums krav til vinduer mod Lastrupvej og ved at fastseette at fast
hegn mod gaden ikke ma vaere hgjere end 1,2 meter.

Grgnne tage, paraboler og antenner samt solceller og solfangere kan
ikke placeres pa facader og tage med haeldning mod Lastrupvej, idet
det vil veere fremmed for byggestilen langs Lastrupve;.

For at harmonere med den geengse orientering af landsbyhuse i La-
strup sikrer lokalplanen endeligt at ny bebyggelse langs Lastrupvej ori-
enteres med gavl eller facade mod Lastrupve;.

Veje, stier og parkeringsforhold

Lokalplanomradet har vejadgang til Lastrupvej. | delomrade | kan der ikke
etableres direkte indkarsler til Lastrupvej. Der etableres derfor ny boligvej
med tilslutning til eksisterende vej i lokalplanomradet. Den eksisterende vej
fungerer desuden som adgangsvej for naboejendomme og for de 2 nye bo-
liger inden for lokalplanomradet. Veje inden for lokalplanomradet udlaegges
som privat feellesvej.

Eksisterende vej fremstar som en 3 meter bred grusvej. Lokalplanen
sikrer, at grusvejen kan udvides op til et 5 meter bredt karebaneareal.
Der udlzegges et minimum 5 meter bredt areal til denne vej. Resterende
udlaeg her skal fungere som graesrabat. Grusbeleegningen kan behol-
des, da den virker hastighedsdeempende og er permeabel for regnvand.

Ny boligvej udlaegges i en bredde af 6 meter med et karebane areal pa
minimum 5 meter. Denne skal anlaegges med en vendeplads pa mini-
mum 14 x 14 meter, som placeres i den nord-gstlige del.

| delomrade | skal der etableres minimum 1% parkeringsplads pr. bolig
heraf minimum én pa egen grund. | delomrade Il skal der etableres mi-
nimum 2 parkeringspladser pr. bolig.

Lokalplanen rummer ikke naermere bestemmelser for stier, men udstyk-
ningsplanen rummer mulighed for en 3 meter bred traedesti fra ny bolig-
vej til Lastrupvej i lokalplanomradets skel mod gst.

Ubebyggede arealer

| delomrade | skal etableres et feelles opholdsareal pa minimum 5% af
delomradets samlede areal og i tilkknytning til ny vendeplads.

Der ma ikke udendears parkeres eller oplagres uindregistrerede kgretgj-
er, bade, campingvogne og anhaengere samt busser, last- og varebiler
over 3.500 kg.

Lokal afledning af regnvand LAR

Lokalplanomradet ligger naer et engareal, og vurderes at have potentiel
for LAR med overlgb til grgfter i engarealet. Omradet er optaget i spil-
devandsplanen som separatkloak. Da bygningerne planlaegges pa et let
skranende terreen med fald vaek fra den eksisterende kloak, kan det
blive en udfordring, at aflede tag- og overfladevand fra udstykningen.
Det eksisterende kloaksystem i Lastrup er samtidig beliggende teet pa
terraen. Derfor kan en mulig lgsning veere at aflede tagvand i delomrade
I til ledningsnettet i Lastrupvej men lede lokalplanomréadets @vrige over-
fladevand til grefter beliggende syd for lokalplanomradet. Overlgb til
groft vil kreeve en udledningstilladelse fra Viborg Kommune.
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D. Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Landsplanlagning
Beskyttelse af vandmiljoet

Lokalplanomradet er omfattet af Vandomradeplan 2015-2021 for Vand-
omradedistrikt | — Jylland og Fyn. Omradet ligger i Hovedvandopland
1.2 Limfjorden. Lokalplanen er ikke i strid med vandomradeplanen med
tilhgrende bekendtggrelser.

Beskyttelse af grundvandet

Planomradet ligger ikke i omrade med seerlige drikkevandsinteresser el-
ler i indvindingsoplande til almene vandforsyninger, og planerne er i
overensstemmelse med statens interesser for beskyttelse af drikke-
vandsinteresser. Pa det grundlag vurderes, at planerne er i overens-
stemmelse med statens interesser for beskyttelse af drikkevandsinte-
resser.

Natura 2000-omrader

Der gzelder seerlige regler for internationale beskyttelsesomrader — Na-
tura 2000-omrader — som bestar af habitat- og fuglebeskyttelsesomra-
der samt Ramsaromrader. | Natura 2000-omrader ma der bl.a. ikke
planleegges for nye arealer til byzone eller sommerhusomrade samt nye
starre vejanleeg, trafikanlaeg, tekniske anleeg m.v.

Planomradet ligger ca. 70 m fra det naermeste Natura 2000-omrade -
Habitatomrade nr. 30 "Lovns Bredning, Hjarbaek Fjord og Skals, Sime-
sted og Narre Adal, Skravad Bzek” og Fuglebeskyttelsesomrade "Hjar-
baek Fjord og Simested Fjord”. Det fremgar af oversigtskortet pa side 6.
Der er ingen Ramsar-omrader i naerheden.

Viborg Kommune vurderer, at der pa grund af den mindre aendring i
omradets karakter og planens udlaeg af areal til boligformal ikke er ri-
siko for pavirkning af bevaringsstatus for udpegningsgrundlaget, hand-
leplaner eller skovplaner i Natura 2000-netveerket.

Bilag IV-arter
Det vurderes desuden, at de seerligt beskyttede arter i henhold til Habi-
tatdirektivets bilag IV ikke vil blive pavirket.

Lokalplanen er i overensstemmelse med landsplanlaegningen.

Kommuneplanlagning

Lokalplanomréadet er omfattet af rammeomrade LAST.C2.01 i Kommu-
neplan 2017-2029. Rammen omhandler "Lastrup, Blandet bolig og er-
hverv”.

Kommuneplantillaeg nr. 72 for Lastrup by har veeret i offentlig hering
som forslag. Kommuneplantillaegget udlaegger ikke nye arealer, men
peger pa at der eventuelt kan ske en fortaetning indenfor afgraensnin-
gen.

Lokalplanomradet er omfattet af felgende retningslinjer i kommunepla-
nen:

1 Byudvikling, byomdannelse og erhvervsudvikling
Omradet ligger indenfor landsbyafgraensningen.

7  Veerdifulde kulturmiljger og bevaringsvaerdige bygninger
| kommuneplanen er Lastrup udpeget som beskyttelsesvaerdigt
kulturmiljg nr. 12.

15



BESTEMMELSER

Forslag til lokalplan nr. 561

11 Veerdifulde landskaber, kystlandskaber og geologiske omrader

Lastrup ligger inden for kystnaerhedszonen og er udpeget som
veerdifuldt kystlandskab.

Af kommuneplanens rammebestemmelser fremgar en maksimal bebyg-
gelsesprocent ved aben-lav pa 30% og pa 40 % ved @vrig anvendelse.
Et maksimalt etageantal pa 1% samt en bygningshgjde pa maksimalt
8,5m.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2017-2029 in-
klusiv tilleeg nr. 72.

Lastrup lokale udviklingsplan

Lastrup har sin egen udviklingsplan, som er revideret. Af udviklingspla-
nen fremgar blandt andet et gnske om flere mindre lejeboliger, gerne
centralt i byen. Malgruppen kan vaere yngre savel som zldre beboere,
som har gnsker om at kunne leje sig ind i mindre boliger med mindre
vedligehold. Vedrgrende byvaekst konstateres: Indenfor afgraensningen
af landsbyen er der mulighed for fortaetning, og der udlaegges ikke nye
arealer.

Der er god sammenhaeng mellem lokalplanen og den lokale udviklings-
plan, idet lokalplanen er udtryk for forteetning af eksisterende byomrade
og idet en malgruppe for de nye boliger langs Lastrupvej er byens ael-
dre, som her kan fa en mulighed for en nem og mindre bolig.

Servitutter

Private servitutter (dvs. palagt af ejeren) og tilstandsservitutter (dvs.
servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt), der er uforenelige
med lokalplanen, fortreenges af planen.

Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rdde over en
andens ejendom) kan ikke ophaeves med lokalplanen, men kan ifalge
planlovens § 47 eksproprieres af kommunen, nar det er vaesentligt for
at gennemfare planen.

Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfart en servitutundersga-
gelse. Der aflyses ingen servitutter ved denne lokalplanens endelige
vedtagelse.

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter,
der kan fa betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Det er ikke alle rgr,
kabler og ledninger, der er tinglyst. Derfor bar relevante forsyningssel-
skaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

Zonestatus og landzonetilladelser

Omradet ligger i landzone og skal forblive i landzone.

Viborg Kommune skal meddeles landzonetilladelse til de konkrete byg-
gerier, udstykninger samt til de aendringer i anvendelse og terreen som

er ngdvendige for realiseringen af denne lokalplan jf. planlovens § 35,
stk. 1.

Kystnaerhedszonen
Planomradet er beliggende inden for kystnaerhedszonen. Lokalplanen

giver ikke mulighed for bebyggelse, der vil pavirke kysten visuelt. Lokal-
planen giver ikke mulighed for byggeri, der afviger veesentligt fra den
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eksisterende anvendelse. Lokalplanen muligggr ikke bygningshajder
over 8,5 m.

Drikkevandsinteresser

Omradet rummer ikke seerlige drikkevandsinteresser, og det ligger ikke
indenfor et indvindingsopland.

Ekspropriation til virkeliggerelse af en lokalplan

Byradet kan i medfgr af § 47, stk. 1 i planloven ekspropriere fast ejen-
dom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar
ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelsen af en
lokalplan eller byplanvedteegt og for varetagelsen af almene samfunds-
interesser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en raekke be-
tingelser. Heraf kan fglgende seerligt fremhaeves:

- Der skal foreligge en vedtaget, offentligt bekendtgjort lokalplan/byplan-
vedtaegt pa tidspunktet, hvor der traeffes beslutning om ekspropriation.

- Lokalplanen skal indeholde preecise og detaljerede bestemmelser om
det projekt, der gnskes gennemfart.

- Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af lo-
kalplanen.

- N@dvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriati-
onsformalet skal vaere meddelt pa ekspropriationstidspunktet.

- Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspropriation
til fordel for en privat aktgr er heller ikke udelukket, hvis ekspropriatio-
nen i gvrigt tiener almene samfundsinteresser. Der gaelder imidlertid et
skaerpet ngdvendighedskrav, hvis ekspropriation skal ske til fordel for
private.

- Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas med mindre indgri-
bende midler, f.eks. ved en frivillig aftale med den bergrte lodsejer. Ek-
spropriationen ma ikke omfatte et starre areal end ngdvendigt. Hvis
lodsejeren eller nogen, ejeren har indgaet aftale med, selv vil og kan fo-
resta virkeligggrelsen, kan der heller ikke eksproprieres. Det er desu-
den en betingelse, at der skal veere et aktuelt behov for virkeliggerelse
af de foranstaltninger, som lokalplanen giver de planmaessige rammer
for.

- Ekspropriation skal veere ngdvendig og tidsmaessig aktuel for realise-
ring af ekspropriationsformalet, ligesom indgrebet og betydningen heraf
for den ejer af ejendom, som vil skulle eksproprieres, skal sta i et rime-
ligt forhold til de almene samfundsinteresser, som forfalges med eks-
propriationen. Kravet om rimelighed og forholdsmaessighed ma saledes
vurderes konkret med hensyn til indgrebets karakter og betydning for de
involverede.

Det er byradet, der kan beslutte at ekspropriere i medfer af en lokal-
plan. Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse skal byradet felge de
processuelle regler for ekspropriation i vejlovens §§ 99-102. Det inde-
baerer bl.a.:

- at kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget for ekspropri-
ation inklusive arealfortegnelse og ekspropriationsplan,

- at kommunen skal offentliggere et tidspunkt mv. for en sakaldt asteds-
forretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med mindst fire ugers varsel,
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- at kommunen skal aftholde astedsforretning, hvor ejere m.fl. er ind-
kaldt, og hvor grundlaget for ekspropriationen gennemgas,

- at kommunen under astedsforretningen kan fremsaette erstatningsfor-
slag over for ejere m.fl., og at ejere m.fl. kan acceptere erstatningsfor-
slag med forbehold for ekspropriationens fremme,

- at ejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter astedsforretningen kan
komme med bemaerkninger til den planlagte ekspropriation,

- at byradet som hovedregel fgrst efter udlgbet af fristen pa fire uger ef-
ter astedsforretningen kan traeffe beslutning om ekspropriation, og at
byradet i forbindelse med ekspropriationsbeslutningen kan fremseette
erstatningsforslag over for ejere m.fl,,

- at ejere m.fl. kan klage til Planklagenasvnet over lovligheden af eks-
propriationsbeslutningen, og

- at kommunen har pligt til at s@rge for, at erstatning fastseettes ved tak-
sation, hvis der ikke kan opnas aftale om erstatning. Sagen skal indbrin-
ges til taksationsmyndigheden senest otte uger efter, at ekspropriati-
onsbeslutningen er meddelt og - i tilfeelde af klage over ekspropriations-
beslutningen - senest fire uger efter endelig afgerelse af klagesagen.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og
processen herfor kan bl.a. findes i Erhvervsstyrelsens vejledning om ek-
spropriation efter planloven og Vejdirektoratets vejledning om ekspropri-
ation efter vejloven, 2015.

SEKTORPLANER / TEKNISK FORSYNING

Vandforsyning
Omradet ligger i Lastrup-Nr. Rind Vandvaerk 1/S’s forsyningsomrade.

Ifalge Kommunes Vandforsyningsplan 2012-2022 skal omradet tilsluttes
den almene vandforsyning.

Varmeforsyning

Omradet ligger i gasforsyningsomrade.

Spildevand

Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til gaeldende spilde-
vandsplan, og spildevandsplanens krav til aflabskoefficienter skal over-
holdes.

Omradet er optaget i spildevandsplanen som separatkloak. Der henvi-
ses i gvrigt til lokalplanens afsnit om Lokal afledning af regnvand LAR.

I henhold til spildevandsplanen skal ejendommenes interne kloaksyste-
mer ved alt nybyggeri, starre ombygninger eller sanering af bestaende
ejendomme udfgres som separatkloak. Det vil sige med separate kloak-
ledninger for henholdsvis hus- og industrispildevand samt for tag- og
overfladevand (regnvand).

Ejendommens spildevandskloak og regnvandskloak kobles pa ejen-
dommens skelbrgnde til henholdsvis spildevandssystemet og regn-
vandssystemet. Alternativt kan ved byggemodning etableres afledning
af regnvand til aben grgft pa engarealet syd for lokalplanomradet. Lo-
kalplanen udpeger desuden mulig placering til pumpe til spildevand fra
delomrade II.

18



Forslag til lokalplan nr. 561

BESTEMMELSER

Affald

Omradet er omfattet af Affaldshandteringsplan. Der forventes etableret
individuelle affaldslgsninger for boligerne, jf. Viborg Kommunes affalds-
regulativ.

Antenneanlag

Starre antenner og paraboler med en diameter over 1 m ma ikke etab-
leres i det fri.

E. BINDINGER PA PLANOMRADET

Der er en reekke begraensninger for, hvordan lokalplanomradet ma ud-
nyttes. Dette er reguleret af love og tinglyste servitutter. Nogle af bindin-
gerne forhindrer ikke den planlagte anvendelse af omradet. Andre bin-
dinger kraever opheevelse, dispensation, tilladelse eller godkendelse for,
at den planlagte anvendelse kan blive til virkelighed.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER

Fortidsminder i jorden

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejder finder spor
af fortidsminder, skal arbejdet ifalge museumslovens § 27 standses,
hvis det bergrer fortidsmindet, og fortidsmindet skal straks anmeldes til
museet.

Viborg Museum vurderer, at der er betydelig risiko for forekomst af
ukendte fortidsminder i omradet.

For at afklare, om der faktisk er vaesentlige fortidsminder i omradet, er
det ngdvendigt at foretage en arkaeologisk forundersggelse (prevegrav-
ning). En juridisk bindende udtalelse i henhold til museumslovens § 25
kan derfor kun udarbejdes, hvis museet far mulighed for at foretage en
forundersggelse af det bergrte areal. Museet anbefaler, at en prove-
gravning gennemfgres i god tid inden anlaegsarbejdet skal pabegyndes.

Viborg Museum kan kontaktes for yderligere oplysninger.

Landbrugspligt

Matrikelnummer 15a, Lastrup By, Lastrup er omfattet af landbrugspligt.
Den bergrte ejendom er derfor reguleret af lov om landbrugsejen-
domme. Landbrugspligten skal opheeves efter § 6 eller § 7 i lov om
landbrugsejendomme, inden ejendommene kan udstykkes og overga til
den planlagte anvendelse.

Opheevelse kan oftest ske ved udstykning uden dispensation. | szerlige
tilfeelde i det abne land kreeves dispensation efter lov om landbrugs-
ejendomme, og bygherre skal sende ansggning til Landbrugstyrelsen.

TILLADELSER FRA VIBORG KOMMUNE

Forurenet jord
Der er ingen kendte forureninger i omradet.

Hvis bygherre i forbindelse med bygge- eller jordarbejde stader pa en
forurening, skal arbejdet standses ifalge § 71 i lov om forurenet jord.
Forureningen skal anmeldes til Viborg Kommune, og arbejdet ma farst

19



BESTEMMELSER Forslag til lokalplan nr. 561

genoptages efter fire uger, eller nar kommunen har taget stilling til, om
der skal fastsaettes vilkar for arbejdet.

Kirkebyggelinje

Hele lokalplanomradet er omfattet af kirkebyggelinje. Byggelinjen frem-
gar her pa siden samt pa oversigtskortet side 6.

Byggeri over 8,5 meters hgjde inden for 300 meter omkring Lastrup
Kirke kraever dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 19.

Lokalplanen sikrer, at byggeri ikke etableres med en stgrre hgjde over
terreen end 8,5 meter. Desuden tilstraeebes med lokalplanen en egns-
kendt arkitektur, farve og materialevalg saledes at ny bebyggelse vil
fremsta som en integreret del af den eksisterende by og harmonere
med eksisterende bebyggelse i kirkens naerhed.
| 200 m |
Veje
Kirkebyggelinje
Etablering, flytning og aendret benyttelse af vejadgange kreever Viborg
Kommunes tilladelse efter lov om offentlige veje §§ 49-50 og lov om pri-
vate feellesveje §§ 62-63.

F. MILJBVURDERING

Miljgvurdering af planer

Kommunen skal i nogle tilfeelde miljgvurdere planforslag inden den en-
delige vedtagelse. Det fremgar af lov om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM).

Planforslaget er ikke omfattet af lovens bilag 1 og 2. Planforslaget giver
dog mulighed for gvrige anlaegsprojekter, og ifglge § 8, stk. 1, nr. 3 skal
sadanne planer kun miljgvurderes, hvis de ma antages at kunne fa en
vaesentlig indvirkning pa miljget. Planforslaget pavirker ikke et internati-
onalt naturbeskyttelsesomrade veesentligt.

Viborg Kommune har pa baggrund af en screening vurderet, at planfor-
slaget ikke vil kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget og derfor ikke er
omfattet af kravet om miljgvurdering, da:

- Omfanget af byggeriet ikke afviger vaesentligt fra omkringlig-

gende bebyggelse

- Der inddrages ikke jomfruelig jord

- Naturinteresserne er begraensede

- Trafikbelastningen ikke gges vaesentligt

Afgarelsen om, at planforslaget ikke er omfattet af lovens krav om miljg-

vurdering, offentligggres sammen med planforslaget og kan paklages i
4 uger efter offentliggarelsen.
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FORSLAG TIL LOKALPLAN NR. 561 FOR ET BOLIGOMRADE VED
LASTRUPVEJ | LASTRUP

Viborg Kommune fastsaetter efter lov om planlaegning (lovbekendtga-
relse nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere &ndringer) felgende bestem-
melser for et omrade, der afgraenses i § 2:

§1 LOKALPLANENS FORMAL

1.1 Det er lokalplanens formal

at udlaegge omradet til boligomrade i form af aben-lav og teet-lav be-
byggelse med tilhgrende gragnne feelles opholdsarealer.

at sikre vejadgang til naboejendomme mod syd og syd-gst.

at sikre at omradet vejbetjenes fra Lastrupvej samt sikre vejadgang
for naboejendommene uden anden adgang til Lastrupve;.

§2 AFGRANSNING OG ZONESTATUS

2.1 Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1.

Lokalplanomradet omfatter matrikelnummer 15a og 15¢ Lastrup
By, Lastrup samt alle parceller, der efter den 1. april 2021 udstyk-
kes inden for omradet.

2.2 Lokalplanomradet ligger i landzone og skal blive i landzone.

§3 ANVENDELSE

- 3.1 Lokalplanomradet méa kun anvendes til boligomrade.

3.2 Lokalplanomradet opdeles i 2 delomrader, som er vist pa kortbi-
lag 2. Delomradernes anvendelse fastlaegges til:

Delomrade | Teet-lav bebyggelse i form af reekkehuse
eller dobbelthuse, fri- og opholdsarealer,
B vejareal, herunder ogsa vendeplads.
. IO | % Delomrade li Delomrade Il anvendes til aben-lav bebyg-

"‘-,.*" ' gelse, fri- og opholdsarealer, vejareal, her-
T under ogsa vejadgang til nabogrunde mod
syd og gst.

Oversigt delomréad
versigh over elomrader 3.3 Inden for delomrade | ma der hgjst opfares eller indrettes 6 boli-
ger.
Der ma hgjst opfares eller indrettes 1 bolig pr. ejendom.
3.4  Erhvervsdrift fra boliger kan etableres under forudsaetning af:

at virksomheden drives af den, der bebor ejendommen, og der
kun er ansatte, der bebor ejendommen

at ejendommens karakter af beboelsesbygning ikke forandres, og

at virksomheden ikke medfgrer ulempe i form af stgj, trafik og
parkeringsgener for det omkringliggende omrade.

Ved erhvervsdrift fra egen bolig skal den ngdvendige parkering
etableres pa egen grund.
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3.5

§4
4.1

4.2

§5
5.1

5.2

5.3

54

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

Ved erhvervsdrift fra egen bolig ma der ud over skiltning i form af
almindeligt navne- og nummerskilt etableres et skilt pa hajst 0,5
m? med virksomhedens navn, logo og adresse.

Skiltet skal monteres pa facaden og tilpasses denne. Bygningsde-
taljer, vinduer, dgre og lignende ma ikke tildeekkes. Der ma ikke
skiltes over tagfod.

Der kan opseettes et skilt pa terreen pa egen grund. Skiltet ma
hgjst vaere 1 m hajt og ma have en skilteflade pa hgjst 0,5 m2.

UDSTYKNING

Lokalplanomradet ma kun udstykkes i overensstemmelse med
principper som vist pa kortbilag 2.

Udstykninger ma fravige den pa kortbilag 2 viste udstykningsplan,
hvis udstykningen er forenelig med omradets samlede dispone-
ring og vejstruktur.

Grunde til teet-lav bebyggelse i delomrade | skal have et areal pa
mindst 350 m? og hgjst 500 m2.

Grunde til aben-lav bebyggelse i delomrade Il skal have et areal
pa mindst 700 m? og hgjst 1400 m>2.

VEJE, STIER OG PARKERING

Vejadgang til lokalplanomradet ma kun ske fra Lastrupvej som
vist pa kortbilag 2.

Matrikel nr. 5k, 16¢ og 17a Lastrup By, Lastrup har vejadgang via
lokalplanomrade nr. 561.

Ny vej A-A' udleegges i en bredde af minimum 6 m med en
kerebanebredde pa minimum 5 m - som vist pa kortbilag 2.

Eksisterende vej B-B2 fastholdes i en bredde af minimum 5 m med
en kerebanebredde pa minimum 3 m - som vist pa kortbilag 2.

For enden af boligvejen A-A udlaegges areal til vendeplads pa
mindst 14 x 14 m.

Veje og vendeplads ma kun belaegges med graesarmeringssten,
betonsten, brosten, asfalt eller lignende. Eksisterende vej med be-
lzegning i grus kan fortsat vedligeholdes og udbygges med belaeg-
ning i grus.

Den enkelte grund i delomrade | ma kun vejforsynes med adgang
til vejen A-A.

Hjgrnegrunde mod veje skal af hensyn til trafikforhold afskeeres.

Parkering

Der skal etableres det ngdvendige antal parkeringspladser pa
den enkelte grund, dog mindst: 2 p-pladser pa egen grund pr bo-
lig, heraf mindst 1 p-plads i det fri.

' Vej A-A forventes udlagt som privat feellesvej i henhold til lov om private
feellesveje.

2 \Vej B-B er en privat faellesvej i henhold til lov om private fellesveje.
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Belysning

5.10 Belysning af stier, veje og parkeringsarealer ma kun etableres
med en lyspunkthgjde pa maks. 5 m og ma ikke vaere generende
eller blaendende for trafikanter eller beboere.

§ 6 TERRANREGULERING

6.1 Ved byggemodning af omradet kan terraenet, i omrader hvor der
kan udstykkes grunde, reguleres, sa lavninger og forhgjninger
kan udjeevnes og tilpasses det omkringliggende terraen.

6.2 Terreenregulering ma ikke udfgres med en haeldning stejlere end
1:2. Dette geelder dog ikke ved etablering af et eventuelt regn-
| vandsbassin samt anlaeg til lokal handtering af regnvand.

1 l 6.3 Der ma ikke etableres stgttemure naermere skel til Lastrupvej end
—— — 5 meter. Der ma ikke etableres stgttemure hgjere end 1 m mod
W gvrige veje og feellesarealer. Stattemure ma ikke etableres naer-
f 7 4 mere end 1 m fra skel.

§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Bebyggelsens omfang

7.1 Andel i selvsteendigt matrikulerede feelles friarealer kan ikke med-
regnes ved beregning af bebyggelsesprocenten for det enkelte
jordstykke.

7.2 Bebyggelsesprocenten for det enkelte jordstykke ma ikke over-
stige

30 % for aben-lav boligbebyggelse,
40 % for teet-lav boligbebyggelse.
7.3 Bebyggelse ma opferes i hagjst 1 etage med udnyttet tagetage.

Hvor terreenforhold giver mulighed for det, kan bebyggelsen vaere
i 2 etager eller i forskudte plan med en facadehajde pa hgjst 7 m
malt fra terreen mod den lavestliggende del af grunden.

7.4 Bygningshgjden pa bolig ma ikke overstige 8,5 m malt fra bygge-
modnet terreen.

7.5 Bygningshgjde pa garager, mindre bygninger mv. ma ikke over-
stige 3,5 m malt fra terreen.

s
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14| /
s.1,25m.)

/
/
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Mak:
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Hajdegraenseplan
14xa

Bebyggelsens placering

7.6 Bebyggelse ma ikke opfares naermere end 5 m fra vejskel til La-
strupvej, som vist pa kortbilag 2 og skal opfares med en del af
gavl eller facade placeret 5 — 6 meter fra vejskel til Lastrupvej og
parallelt med vejmidten.

Skel mod nabo /
ellersti  /
i /

L/

/
/

i 257 7.7 Boligbebyggelse ma ikke opferes neermere end 2,5 m fra nabo-
skel, vejskel og stiskel.
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7.8 Garager, carporte og mindre bygninger til udhusformal kan opfg-
res i skel dog ikke neermere vejskel end 1 m.

7.9 ldelomrade | kan taet-lav bebyggelse sammenbygges i skel.

7.10 Bebyggelse i delomrade | skal etableres med en sokkelkote sva-
rende til naermeste vejkote i Lastrupvej +/- 0,5 meter.

7.11 Bebyggelse i delomrade Il skal etableres med en sokkelkote mel-
lem 6,0 og 7,0 (DVR90)

Generelle

7.12 Baraklignende bygninger, midlertidige pavilloner og andre bygnin-
ger af midlertidig karakter ma ikke etableres i omradet.

§ 8 BEBYGGELSENS UDSEENDE

Facade

8.1 Bebyggelse i delomrade | skal fremsta som en helhed med hen-
syn til udformning, materialevalg, farve m.v.

Bebyggelse pa den enkelte ejendom i delomrade Il skal fremsta
som en helhed med hensyn til udformning, materialevalg, farve
m.v.

8.2 Udvendige bygningssider skal udfgres i tegl (blank mur, pudset
eller tyndpudset tegl), beton, metal, ophaengte/monterede facade-
materialer /beklaedninger som skeermtegl, eternitbeklaedning og
lignende samt som pudsede facader (puds-systemer). | delom-
rade Il kan udvendige bygningssider desuden udferes i tree.

8.3 Mindre bygninger som udhuse, garager og lignende skal fremsta
med samme materialevalg som de primaere bygninger eller i trae
fibercement, beton, kobber eller zink.

8.4 Der ma ikke etableres bjeelkehuse eller bygninger med rundtem-
merbeklaedning.

8.5 Mindre bygningsdele som kviste, altaner, partier omkring vinduer
og dare, vinduesband, gavle, brystninger og skodder samt ud-
huse og lignende kan udfgres i andre materialer end naevnti §
8.2.

8.6  Solceller og solfangere kan uanset krav til facademateriale op-
haenges pa eller integreres i facader. Dog ma solceller og solfan-
gere i delomrade | ikke etableres pa facader og tage med haeld-
ning mod Lastrupvej, af hensyn til bygadens betydning for kultur-
miljget.

8.7 | delomrade | skal der etableres vinduer med en samlet bredde
svarende til mindst 1/3 af facadens bredde mod Lastrupve;.

Generel

8.8 Synlig sokkelhgjde fra terraen ma hgjst veere 50 cm. Qvrig sokkel
ma kun udferes af facadematerialet.

Farver

8.9 Udvendige bygningssider skal fremtraeede med et sammenhaen-
gende farvevalg for eiendommen under ét. Udvendige bygnings-
sider skal fremtraede i materialernes naturfarver, i hvidt eller sort,
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8.10
8.11
8.12

8.13

8.14

8.15

§9

9.1

9.2

9.3

9.4

§10
10.1

10.2

i farver inden for jordfarveskalaen, som vist pa bilag 1, eller disse
farvers blanding med hvidt eller sort.

Tage
Tage ma kun udfgres med en taghaeldning mellem 0° og 45°.
| delomrade | skal tage udferes som saddeltage.

Til tagbeklaedning af boligbebyggelse ma der ikke anvendes
plast, gummi eller staltage.

Der ma ikke anvendes nogen former for reflekterende tagmateria-
ler med et glanstal starre end 203.

| delomrade | skal tagryg veere parallel med eller vinkelret pa ga-
defacade til Lastrupve;.

| delomrade Il kan tage alternativt udfgres som grenne tage, be-
kleedes med mos-sedum, graesterv o. lign.

UBEBYGGEDE AREALER, BEPLANTNING M.M.

Ubebyggede arealer

Ubebyggede faellesarealer, som ikke anvendes til vej, vende-
plads, indkgrsel, sti, terrasser eller parkering, skal fremsta som
grenne omrader, herunder ogsa som have.

| delomrade | skal 5 % af delomradets samlede areal udlsegges
som feelles opholdsareal som vist pa kortbilag 2.

Hegn og beplantning

Hegn langs stiskel og faelles opholdsareal skal etableres som le-
vende hegn og skal holdes minimum 40 cm inde pa egen grund.
Levende hegn kan indadtil suppleres med tradhegn. Fast hegn
langs skel mod Lastrupvej ma ikke etableres med starre hgjde
end 1,2 meter. Fast hegn langs skel ma kun etableres med et
ensartet udtryk og et sammenhaengende materialevalg for bebyg-
gelsen under et.

Oplag og udstilling

Der ma ikke udendars oplagres uindregistrerede kgretgjer, bade,
campingvogne, anhaengere samt busser, last- og varebiler over
3.500 kg uden for bygninger.

TEKNISKE ANLAG

Transformere, pumpestation og lignende til omradets interne for-
syning kan opstilles, nar de indhegnes med hakbeplantning eller
espalier.

Kloakering

Omradet skal tilsluttes kollektiv kloak i henhold til gaeldende spil-
devandsplan. Separat regnvand fra delomrade Il kan afledes via
aben regnvandshandtering syd for lokalplanomradet.

3 Dette omfatter visse typer af glaserede og engoberede teg|.
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10.3

10.4

10.5

§ 12
12.1

§13
13.1

13.2

Antenner

Starre antenner og paraboler med en diameter over 1 m ma ikke
etableres i det fri.

Mindre antenner og paraboler med en diameter under 1 m i det fri
ma ikke placeres hgjere end 1,5 m over terraen. Antenner place-
ret pa terraen skal afskeermes af beplantning.

Paraboler og antenner ma ikke placeres pa bygningsfacader og
tage, der vender ud mod Lastrupve;j.

GRUNDEJERFORENING

Der skal oprettes grundejerforeninger for hhv. delomrade | og Il
med medlemspligt for alle ejere af ejendomme i delomradet.

Grundejerforeningerne skal varetage drift og vedligeholdelse af
veje og feelles opholdsarealer i deres delomrade jf. § 11.1.

En grundejerforening skal efter krav fra kommunen sammenslutte
sig med en eller flere bestaende grundejerforeninger for tilgraen-
sende omrader eller opdele foreningen i to eller flere selvsteen-
dige foreninger.

Den enkelte grundejerforening skal oprettes, nar hgjst 50 % af
omradet er solgt, eller nar Viborg Kommune kraever det.

Grundejerforeningen skal udarbejde vedtaegter, som skal godken-
des af Viborg Kommune. Zndringer af vedtaegter skal godkendes
af Viborg Kommune.

Grundejerforeningerne skal i gvrigt udfgre de opgaver, som i
medfar af lovgivningen henlaegges til foreningerne.

SERVITUTTER

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortraenges af planen.

BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING

Ny bebyggelse eller e&endret anvendelse ma ikke tages i brug?,
fars:

Bebyggelsen pa den enkelte ejendom er tilsluttet kollektiv forsy-
ning jf. § 10.2.

Ny bebyggelse eller aendret anvendelse i delomrade | ma ikke ta-
ges i brug far

Vejen A-A og vendeplads er etableret jf. § 5.3 og kortbilag 2.
Feelles opholdsareal er anlagt jf. § 9.2 og kortbilag 2.

4 Ibrugtagning fastsaettes til udstedelsen af ibrugtagningstilladelse efter bygge-
loven eller faerdigmelding efter bygningsreglementet.

5 Hvis der dispenseres fra ibrugtagningsbestemmelserne, kan dispensation ge-
res betinget af, at der stilles sikkerhed for feerdiggerelse af de naevnte anlaeg.
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VEDTAGELSE
Forslag til lokalplan nr. 561 er godkendt til offentlig fremlaeggelse den 2.
juni 2021.

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen

Borgmester Kommunaldirektar

Lokalplanen er vedtaget endeligt den X

Ulrik Wilbek / Lasse Jacobsen
Borgmester Kommunaldirektar
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LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma der i lo-
kalplanomradet, ifelge lov om planlaegning, § 18, ikke — retligt el-
ler faktisk — etableres forhold, der er i strid med lokalplanens be-
stemmelser.

Lokalplanen medfarer ikke “handlepligt” til at aendre lovlige besta-
ende forhold i overensstemmelse med planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse kan fortsaette som hidtil.
Retten til at anvende en ejendom i strid med lokalplanens be-
stemmelser bortfalder, nar retten ikke har vaeret udnyttet i tre pa
hinanden falgende ar jf. lov om planlaegning § 56.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er i strid med planens principper. Vaesentlige
fravigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved at vedtage
en ny lokalplan.

Der kan foretages ekspropriation af privates ejendom eller ret-
tigheder over ejendom, nar ekspropriationen er af vaesentlig be-
tydning for virkeliggaerelsen af lokalplanen jf. lov om planleegning
§47.

Nar en lokalplan udlaegger en ejendom til offentlige formal, kan
ejeren forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstat-
ning jf. dog lov om planleegning § 48, stk. 3.

Afggrelser om forhold, der er omfattet af lov om planleegning, kan
paklages til Planklagenaevnet for s vidt angar retlige klager, ek-
spropriationsklager og landzoneklager, jf. § 58 i lov om planlaeg-
ning.

Klager skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter afgarelsen er
meddelt.
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